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bostad i Frankr

Att kopa

Hur gér det tille




Funderar ni pa att képa bostad i Frankrike?

Wretman Estate har jobbat med skandinaviska kunder sedan 2006, vi dr baserade pa
plats och har gedigen erfarenhet om hur processen gar till.

| detta kompendium kommer vi att presentera dom olika stegen och forklara vad man
bor fundera pa.

Innehallsfortdckning
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INLEDNING

Franska Rivieran &ar en varldsberdmd plafs,
idealiskt placerad i Europa och erbjuder bdde
goda investeringsmdjligheter och en unik
livskvalité.

Intresset for att kdpa en bostad eller fritidshus pd
Franska Rivieran &r valdigt stort.

Att kopa en bostad har kan dock upplevas
skrammande pa grund av tung administration,
kulturskillnader, annorlunda procedurer och inte
minst spraksvarigheter.

Att fundera pda innan man bérjar leta:

Vilka ar mina sékkriteriere
Vilka omrdden dr intressanta?
e Vad behodvsindrheten: strand, skola,
flygplats, golfbana, afféarer, hamn?
e Hur viktigt &@r havsutsikt, storlek pd terrassen, solljus, mm.?2
Letar jag efter en bostad i goft skick, en som behdver renoveras eller en
nyproduktion?g
Kommer fastigheten att anvéndas som permanent bostad?
"Lever” omrddet dven under vinterhalvdaret?
Ar vissa av mina sékkriterier kompromissbara?
Ar mina sékkriterier kompatibla med min budget?
Hur kommer min skattesituation férédndrase
Kommer jag att beldna fastigheten?

Vi hjdlper er gdrna att definiera sdkkriterierna och ger er rad i vad ni bér tdnka pa.

Processen skiljer sig mycket fran den svenska:

e Det finns ingen platform som Hemnet dér man kan séka pd hela bostadsmarknaden,
s det ar svart att & en tydlig bild av utbudet och kunna jamféra, sdoka pd omrdden
och pris. Priserna kan variera mycket pd grund av faktorer som dar svdra att tyda i
annonserna: t.ex. lite battre solladge, etage, skick, ljudstérningar, exakt kvarter, mm.
Man f&r ndstan aldrig en specifik adress eller ndgon planlésning.

Bilderna kan vara av relativt ddlig kvalitet, och beskrivningarna oftillrdckliga.

e Prisbildningen &r helt annorlunda. Det ar ingen budgivning, utan snarare ett hogre

utgdngspris som man sedan kan férhandla ned lite grann.

Med var erfarenhet férklarar vi alla punkter och goér det sa enkelt som mojligt for er.



Varfor bor man anlita en behorig maklare?

Mdaklaren, vars arbete dr reglerat av Hoguet lagen, mdste vara auktoriserad och
registrerad i Frankrike, och ddrmed vara yrkesmdassigt behdrig att utdva sitt yrke med ett
giltigt tillstdnd, sk "Carte Professionnelle”. Denne mdste dGven ha en forsdkring och en
finansiell garanti som skyddar kunderna.

Wretman Estate uppfyller dessa krav.

R&dgivning

En bra mdklares roll &r att ge objektiv information, inte enbart att rdda men ocksd att
avrdda. Mdklaren ér bunden aft ldgga fram all relevant information och ge ré&d for att
garantera ett sékert kdp. Han tar initiativ, férhandlar, genomfér afféren och sakrar
transaktionen.

Effektivitet

Sékproceduren blir I&ttare och kdparen sparar mycket tid genom aft anlita en mdaklare som
finns p& plats och som kdnner fill den lokala marknaden och prisnivén, de geografiska
omrddena, den franska mentaliteten, mm.

I mdnga fall finns det en mdklare som representerar képaren och en som
representerar sdljaren. Mdklarna delar da pa arvodet, som betalas av séiljaren, och
det blir ingen extra kostnad for vare sig képarna eller séiljarna.

Blir det ingen affdir, blir det heller inget arvode.

Fordelar med att anlita endast en maklare for er sokning.

Ni kan vdlja aft kontakta ett flertal maklare ndr ni letar, eller bestGmma er for en specifik
mdklare s& som Wretman Estate. Vi kan ndrmligen visa tusentals objekt via vara
professionella natverk.

Pa det sattet kan vi fokusera pa det NI vill képa, istallet for pa det VI vill sélja.

e Niundviker dubbelbokningar pd visningar, dvs att flera méklare visar er bostader
som ni redan sett med ndgon annan.

e GAar ni enbart via Wretman Estate s& kan vi léra ké&nna er battre och darfor fa en
tydligare bild av vad ni sdker.

o Det blir effektivare, vi anvander vart natverk for att f& fram andra objekt som kan
passa och arrangerar en komplett visningsrunda.

Notarien ‘ N \ v
Notarien, som dr en juridiskt kvalificerad statstji@nsteman,

ar en vasentlig del av alla franska fastighetsafférer. Denne ‘

kontrollerar att allt ar i sin ordning, férbereder dokument V)
och &r ansvarig for registreringen av képet.

Det &r kdparen som betalar notarieavgiften pd ungefar
7% for befintliga objekt O ta Ire



Oftast representeras kdpare och sdljare av sin egen notarie. Notarierna delar i det fallet p&
arvodet utan aft det ékar kostnaderna. Vi rekommenderar ofta en egen notarie Hill
kdparen, speciellt om vi inte kadnner till sdljarens notarie.

Noftarier ar opartiska och férutsatts vara neutrala.
Deras slutgiltiga ansvar ar infér den franska justitieministern.

Mdaklaren samarbetar med notarien, underldttar den administrativa bordan, ser till att saker
sker snabbt och forbattrar kommunikationen med kunden.

Om Ni inte redan dr i kontakt med en egen notarie kan vi pa Wretman Estate ge Er
rekommendationer pa Engelsktalande notarier.

FORVARVSDOKUMEN

1. Bud

2. Forkontrakt
3. Slutligt avtal
4. Registrering

1. Budet "Intention d’'achat”

Efter férhandlingen, ndr kdparen och sdljaren kommer &verens om ett pris, rekommenderar
vi att budet officialiseras skriftligt med ett sk. "leftre d’intention d’achat ".

Detta ar fordelaktigt for kdparen eftersom sdljarens namnteckning med meningen "offre
acceptée” blir tvingande for sdljaren, dven om kdparen fortfarande har mojlighet att dra
sig ur affaren.

2. Forkontrakt "Compromis de Vente” eller "Promesse de Vente”

"Compromis de vente" undertecknas ndr képare och sdljare enats om allt rérande
fastighetstransaktionen. Detta ér en typ av kdpekontrakt, vilkket innehdller klausuler "clauses
suspensives” som mdste uppfyllas for att dokumentet skall vara bindande.

Detfta bér ocksd vara mycket precist, eftersom det ligger som underlag for det slutliga
avtalet. Det innehdller alla kdpevillkor som till exempel pris, fastighetsbeskrivning,
I&neklausul, tillirddesdatum, eventuell lista pd inredning som skall ingd i kdpet, information
om avgifter och samagandefdérening, mm.

Kan redigeras av notarien eller maklaren.

Maklaren ska noga kontrollera att alla nodvandiga punkter finns med, samt att avtalet inte
innehaller klausuler som paverkar kunden negativt.



Skriv aldrig under ndgot som ni inte férstar!

"Conditions suspensives”

"Les conditions suspensives” som mdste godkdnnas av bdda parterna och deras rddgivare
beskriver under vilka omsténdigheter kontraktet kan brytas utan pd&féljder. Detta kan Hill
exempel vara att egendomen har bygglovsbegrdnsningar eller om kdparnas boldn inte
skulle bli beviljat.

Den 2-3 mdnadersperioden frdn och med att man har skrivit under férkontraktet fills
forsaliningen gdrigenom, anvands for att underséka eventuella frdgor kring klausulerna.

Vad gdller I&neklausulen brukar képarna ha 1,5 ménader pd sig, frdn och med att
forkontraket undertécknats, att meddela ifall dom f&tt I&net eller inte.

Besiktningar som i vissa fall kan vara obligatoriska, s& som en blymdatning, kontroll av asbest

eller termiter, kan &ven réknas som "Conditions suspensives”. Dessa besiktningar ligger pd
s@ljarens ansvar.

Angerperiod

Angerperioden dr pé 10 dagar och bérjar nér béda parterna har skrivit under
férkontraktet OCH ndr képarna fatt den underskrivna kopian samt alla bilagor med
information kring fastigheten.

Notarien
Forkontraktet blir bindande nér angerveckan dr slut och handpenningen har betalats.

Notarien &tar sig diverse undersdkningar tex att kontrollera att det inte finns négra
begrénsningar i sdljarens dganderdatt, eller négra obetalda avgifter.

Han tar dven reda pd om det finns ndgon bebyggelse planerad som kan komma att
pdverka egendomen.

Det som endast indirekt p&verkar egendomen, t ex byggandet av en motorvdg i ndrheten,
ligger inte under hans ansvar. Fér den typen av information kan man frdga mdaklaren.

Handpenning

Brukar ligga mellan 5 och 10 %. 10% &r praxis medans det ar vanligt att férhandla ned till 5%
ndr det gdller hdgre belopp. Den betalas i samband med férkontraktet och deponeras pd
notaries klientmedelskontot.



Nagot att tdnka pa:

Som utléiindsk képare b6r man 6ppna ett konto i en Fransk bank, fér att kunna 6ppna
el, vatten, och gas abonnemang etc, eftersom dessa alltid begdir en sk R.1.B “reléve
d’identité bancaire”.
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Obs! Vissa banker vill inte 6ppna konton till kunder som ar skatteskrivna i ett annant
land. Vi kan rekommendera nagra banker som dr villiga att sammarbeta med
vtldnningar.

3. Slutgiltigt avtal : "Acte Authentique” eller "Acte de Vente”

Skrivs under nér notarien har fullgjort alla kontroller och képarna har sdkrat sina I&dn samt att
kommunen inte har utnyttjat sin forképsratt (efter cirka 2-3 mdnader). Notarien verifierar att
alla pengar finns pd det spdrrade notariekontot, innan det slutliga avtalet undertecknas.

Nd&r det har undertecknats dverférs kdpeskilingen till sdljarna, nycklarna till képarna samt
skriftligt bevis pd forsdliningen till bdda. Underskriften av avtalet slutfor dverldtelsen av
adgandeskapet.




Obs! Fransk skattelagstiftning dr ogynnsam gentemot ogifta par, vilka vi
rekommenderar séka juridisk radgivning innan de skriver under det slutliga avtalet
”Acte Authentique”.

Fullmakt

Om en av parterna inte har mojlighet att vara pd plats fér underskriften av férkontraktet
och/eller det slutgiltiga avtalet s& kan en fullmakt upprattas for en fredje person som
undertecknar i dennes stdlle, vanligtvis ér det ndgon anstalld pd notariekontoret. Vi kan dé
ta emot nycklar och dgandebevis samt dppna fastigheten &t er nér ni kommer pd plats.

4. Registrering av dokument

Notarien ér ansvarig fér registreringen av kdpet vid det franska "fastighetsregistret”, ungefar
6 mdanader senare erhdller kdparen lagfarten via rekommenderat brev.

FINANSIERING AV KOPE

~ Utladndska képare kan ta I&n
via en bank i sitt eget land,
om de fil exempel vill
anvdnda en  obeldnad
fastighet i hemlandet som
sdkerhet. D& kan dock l&net
inte anvandas for
skatteplanering. Flera
svenska banker erbjuder

Vi rekommenderar att anséka om Idn i god tid eftersom Ianeprocessen i Frankrike 6r
mycket tidskrdvande

Om ni funderar pd huruvida ni ska valja fast eller rérlig radnta kan ni j@mféra den extra
kostnaden med en férsékringspremie: man férsékrar sig om att ménadsbetalningarna inte
kommer aft 6ka i framtiden. Vanligtvis ar fasta rntor dyrare an roérliga réntor, men i vissa
sdllsynta fall kan det vara tvartom ndr marknaden férvéntar sig att réntenivéerna kommer
att sjunka i framtiden.

KOP VIA SCI (FRANSKT BOLAG) WI

Féliderna blir valdigt annorlunda om man képer en fastighet i endast eft namn, i flera
namn eller genom eftt féretag inrdttat i detta syfte.



Den franska bolagsformen SCI, "Sociéte Civile Immobiliere”, &r ett slags foérenklat
fastighetsbolag. Den utgdr en juridisk person vars huvudsakliga dndamal ar att férvérva,
Aaga och férvalta fastigheter i Frankrike.

Kop via ett SCI kan vara aktuellet i vissa fall, till exempel :

e Ndir flera personer képer en fastighet tillsammans.

e For att forenkla dverféringen av en drvd fastighet.

e For att behdlla fastigheten inom familjen i stdllet for att tvinga fram en férsdljning
ndir det finns flera arvingar.

e For nybildade familjer som har barn fran tidigare diktenskap.

OBS! Nar det galler personer skattskrivna i Sverige och som ar intresserade av att kopa en
fastighet via SCI, s maste vi dock varna att det finns en hog risk att bli eftertaxerad.
Svenska skattemyndigheten menar ndmligen att skattebetalaren ar skyldig att betala
formdanskatt (precis som ndr man dger en fastighet via ett kommersiellt bolag).

Eventuell kostnad for att grunda en SCI:

Att grunda en SCI kostar cirka 1500 €. Det rekommenderas att be om juridisk réddgivning
frdn en specialiserad advokat om dgandestrukturen ér komplicerad.
Eventuella dversattningsavgifter tillkommer.

KOP AV NYPRODUKTION

For nyprodukfioner &r kdpprocessen
annorlunda. Handpenningen ligger pd
5% av forsaliningspriset. Delbetalningar
gors allt eftersom bygget fortskrider och
dom sista 5% av kdpeskilingen betalas i
samband med inflyttningen.

Notarieavgiften for nyproduktioner ar
pd ungefér 2,5% av forsdliningspriset |
(jGmfért med ungefdar 7% fér redan
befintliga fastigheter). En stor del av
notarieavgiften utgdrs egentligen av
skatter.

Vid férvarv av nyproduktion f&r man 10
Ars garanti pd& konstruktionen och 2 érs
garanti pd fastighetsinventarierna.



Er mdaklare bor géra en férdjupad undersdkning av upphovsmdannen och skaffa fullstGndig
dokumentation angdende bygget.

Det ar valdigt viktigt att alla betalningar gors till ett sparrat klientmedelskonto hos notarien
och aldrig direkt till byggherren! Er mdklare boér verifiera att byggherren har fatt alla
nddvdndiga ftillstdnd och bygglov innan Ni investerar i projektet. Verifiera ocksa att
kontraktet innehadller straffavgifter om fastigheten levereras for sent.

Fastighetsskatt for nyproduktioner: "La taxe fonciére” bestdr av 3 delar. Sophantering,
kommunalskatt och regionalskatt. Dom forsta 2 dren behdver man inte betala ndgon
regionalskatt alls. Beroende pd kommun kan man f& rabbatt dven pd kommunalskatten
dom férsta 2 &ren. Ddremot behdver man alltid betala fér sophanteringen.

s \id kdpet av en fastighet ar det nédvandigt att

e gdéra en budget och se dver alla kostnader i
kopet. Er mdaklare kan sjalvklart hjdlpa Er aft
uppskatta dessa kostnader. Har folier ndgra
viktiga avgifter som boér tas hénsyn till.

Notarieavgiften:

Notarieavgiften ar inte férhandlingsbar och ingdr inte i det annonserade forsdljningspriset.
For redan befintliga fastigheter ar summan ca. 7% (ca. 2,5% for nyproduktioner).

Notarien fér bara cirka 1%. Aterstdende del bestér av skatter och avgifter sésom
stmpelavgift efc.

Oversattning:

Om notarien och/eller maklaren bestGmmer att en dversattare behdvs ar det parten som
behdver denna assistans som ar ansvarig for betalningen.

Hemforsakring:

Enligt fransk lag mdste en bostad vara forsdkrad sa fort som det slutgiltiga avtalet har
skrivits under. Det ar férnuftigt att ha en heltGdckande férsékring som técker skada eller
forlust, samt ansvarsférsakring.

Forsakringsavgiften fér semesterbostéder ar ofta lite hdgre eftersom bostaden ér obebodd
under langre perioder under dret.
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Ovriga kostnader:

Fastighetsskatter (taxe d’habitation och taxe fonciere), &vriga skattekostnader,
mdAnadsavgifter (ndr Idgenheten ingdr i en samdgandeférening), finansieringskostnader
inklusive avgifter for inteckningsldn, renoveringskostnader, samt I16pande kostnader fér el,
vatten, uppvdrmning, frddgdrds- och poolunderhdll, telefon, Internet, TV, mm.

Arvodet till méiklaren ingdr i forsdljningspriset och betalas av sdljaren, sa képaren
behdéver inte rikna med den avgiften i sin budget.

SKATTER

"La taxe d habitation” (Boendeskatt):

Betalas av personen som bor i bostaden den 1:a januari,
oberoende om det ar den personen som ager eller hyr
bostaden.

Samma sak gdller for semesterbostader. Skatten baseras pd
den teoretiska hyran man skulle & om bostaden hyrdes ut.
De lokala myndigheterna best&mmer vilken skattesats som
ska tillédmpas. Skatten técker lokal service och underhdll.

"La taxe fonciere” (Fastighetsskatten):
Betalas av personen som dger bostaden den 1:a januari. Om egendomen sdljs under aret
ersatter kdparen sdljaren fér en del av denna avgift pro rata.

Formogenhetsskatt:

Gransen for formoégenhetsskatt ar 1.300.000 Euros per hushdll. Fr.oom 2018 dr det
huvudsakligen fastigheterna som beskattas och inte ldngre andra ekonomiska tillgangar.
Det ar marknadsvardet pa fastigheten som raknas.

Man berdknar formoégenhetsskatten den 1:a januari varje ér och alla obetalda franska I&n
skall dras av fradn vardet av fastigheten. Det ar alltsd nettofdrmdgenheten som beskattas.
Det ar varje individs personliga ansvar att deklarera vid det lokala skattekontoret.

Skatteplanering ar viktigt for att sénka skattekostnaden (samma sak gdller f&r arvskatt). Er
md&klare kan ge rédd om detta och/eller rekommendera specialister.

Reavinstskatt:

Permanentboende i Frankrike d&r helt undantagna fran reavinstbeskattning. Nar det galler
andrahandsboende (résidences secondaires) bor saljaren tédnka pa att reavinsten kommer
att beskattas i Frankrike.
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Vinsten beskattas med 36,2 % for personer skatteskrivna i Frankrike (inklusive sociala avgifter
pd& 17,2 %) och betalas direkt av notarien som drar av beloppet frdn kdpeskillingen. Den
behdver darfor inte tas upp i inkomstdeklarationen. Fér personer skatteskrivna utanfor
Frankrike, men som ar skatteskrivna i EU samt Norge, Island och Liechtenstein, t.ex. i Sverige,
gdller nu dock en skattesats pd& 26,5 % inklusive sociala avgifter pd 7,5%.

Avdrag beroende pd innehavstiden:

Frédn slutet av det 5:e innehavsdaret reduceras reavinsten med é % per ar, och 4% vid ar 22.
fr.o.m slutet av 22:e innehavsaret blir det alltsé& ingen mer skatt pd reavinsten. Det dr alltsé
bara "sociala avgiften” delen kvar att betala i 8 ar till.

Den sociala avgiften pa 17,2% eller 7,5%:

Frén slutet av det 5:e innehavsdret reduceras den sociala avgiften med 1,65 % per dr, och
1,60% vid &r 22. Fr.o.m &r 23 reduceras sociala avgiften med 9 % per &r.

Vid slutet av 30:e innehavsdret blir det alltsd ingen mer skatt varken pé sjdlva skatten eller
den "sociala avgiften”.

Denna kalkyl ar minst sagt komplicerad men vi pa Wretman Estate kan hjalpa Er rdkna ut
vad den totala skatten kommer att bli.

Personer som &r skattskrivna i EU men utanfdr Frankrike, och som sdljer sin sommarbostad i
Frankrike betalar bara 7,5% (sedan 1:a januari 2019) och behdver inte Idngre utse en
skatterepresentant for att berdkna och betala reavinstskatten.

Dubbelbeskattningsavtal:

Det finns ett dubbelbeskattningsavtal mellan Frankrike och Sverige, vilket innebar att man
inte betalar skatt tva ganger.

Angdende reavinstskatten: Man betalar forst skatten i Frankrike. Né&r man sedan betalar
skatt i Sverige f&r man dra av den franska skatten enligt dubbelbeskattningsavtalet.

ARVSLAGAR

Fransk arvslag gdller for fastigheter och
mobler i Frankrike, &ven om dgarna ar av ett
annat medborgarskap.

Ovriga tillgdngar som t.ex. bankkonton, faller
under lagen i det landet som den avlidne
hade sin huvudbostad.
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Vi rader alla som har sin huvudbostad i Frankrike att registrera ett franskt
testamente eller en s.k. ”donation” hos notarien.

BESIKTNINGAR ( DIAGNOSTICS)

 Frankrike har mdnga lagar avsedda att skydda
kdparen vid en bostadstransaktion.

En vasentlig del ér s kallade diagnoser som mdste
\‘ upprattas av behdriga firmor och uppvisas for

- kbparen i samband med underskrifften av
férkontraktet och av det slutliga kdpeavtalet.

- Har ar de viktigaste besiktningarna:

Lagen om exakt boendeyta (Attestation de surface Loi Carrez)

e Behdver enbart uppréttas om fastigheten ingdr i en samdgandeférening
(copropriété).

e Den privata boendeytan enligt "Carrez-lagen” innefattar bostadens tdckta golvytor
efter avdrag av de ytor som upptas av vaggar, avbalkningar, frappsteg och
trapphus, samt dorr- och fénsterdppningar.

e Man tar inte med utrymmen med en takhdjd pd under 1,80m i berdkningen. Man tar
inte heller med kdallarutrymmen, garage eller fristdende boytor under 8 m2,

Bly (Constat de risques d’exposition au plomb)

e Behdver enbart upprattas om fastigheten har byggts fére den 1 januari 1949.

e Rapporten ar giltig fills vidare, om det inte forekommer bly. Om det férekommer bly
ar rapporten bara giltig under ett dr.

e En fastighetsdgare bdr behdlla rapporten fér att kunna informera hantverkare vid
framtfida renoveringar och husarbeten.

Asbest (Amiante)
e Behover enbart upprattas om fastigheten har byggts fére den 1 juli 1997 (datumet

som anges i bygglovet).
e Rapporten ar giltig tills vidare s& Iange fastigheten inte dndras.
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Termiter (Etat du batiment relatif a la présence de termites)

e Behover enbart upprattas i omrdden ddr risk for termiter anses férekomma.

e Experten behdver bara redogoéra fér férekomsten av termiter p& synliga och
tillgangliga tréytor och ér darfér inte heltckande.

e Rapporten ér giltig i 6 m&nader.

Logement économe Logement

Energiforbrukning (Diagnostic de performance
énergétique )

91 & 150 @ s . . . . .
e Undersdkning av isolering, varmeanldggningar

151 4230 B 0 G och diverse energiférbrukande installationer
e Genomgdng av elfakturor, eventuella tidigare
diagnoser, mm.
3314450 F e Rapporten avslutas med ett flertal konkreta
rekommendationer och informerar om majligheten
till skattesubventioner.

231 a 330 E kWhgp/m=.an

> 450 G

Logement énergivore

e Giltigi10 ér.

Naturkatastrofer (Etat des risques naturels et technologiques)
e Undersdkning om det férekommer risk for dversvémningar, jordb&vningar,
skogsbrander, vulkaner, mm.
e Rapporten ar giltig i 6 manader.
Gas (Diagnostic de l'installation intérieure de gaz)
e Behodver enbart upprattas om gasinstallationen ar mer an 15 ar gammal.
e F&r ldgenheter i samdagandeféreningar ér det bara installationen i den privata
ldgenheten som mdste inspekteras och inte de kollektiva.
e Rapporten ar giltigi 3 dr.
El (Diagnostic de l'installation intérieure d'électricité)
e Behdver enbart uppréttas om elinstallationen &r mer &n 15 &r gammal.
e Rapporten ar giltigi 3 dr.
Lag om septisk tank (Fausse sceptique)
e Fastigheter som har septisk tank mdste genomféra en undersdtkning om tankens

skick, kondition och underhdll.
e Rapporten ar giltigi 3 dr.
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e Denna undersdkning far bara fgenomféras av kommunens SPANC, inte av privata
diagnosfirmor.

Obs ! Om rapporten visar att tanken har brister maste képaren atgdrda felen inom ett ar
efter képet. Som alla forstar kan detta bli negativt vid en forsdljning om det visar sig att
den septiska tanken har stora brister. En kopare kan bli tvungen att investera 10 000 €uro
for att atgarda problemen. Det hér kan alltsa bli ett nytt inslag i férhandlingen av priset.

Vem ska uppratta diagnoserna?

Det rdder ndgra oklarheter kring auktoriseringen av firmor och individer som far uppratta
diganoserna. Det finns bdde mdklare, arkitekter och olika typer av experter och
specialiserade foretag som kallar sig for "diagnostiqueurs”.

| sammanhanget ar det vart
att pdpeka att anlitandet av
en besikningsman i vissa fall,
inte avlastar sdljarens ansvar
for eventuella fel.

Om {ill exempel Carrez ytan
har matts fel med mer an 5%
kan kopare begdra motsva-
rande miskning av priset inom
eft ar efter det slutliga avtalet.

Det dr sdljaren som bdr ansvaret for att diagnoserna upprattas. Om man underlater att géra
detta kan det innebdra att det slutliga kopeavtalet havs, att priset minskas och/eller att
man blir stdmd pa grund av dolda fel, sk. "I'action en garantie des vices caché”. Det ar da
ocksa sdljaren som star for kostnaderna.

Hur skall man ga tillvéga?

Det enklaste sattet fér en sdljare dr nog att be om rdd av sin mdklare som hjdlper fill med
att samordna hela processen. Sdljaren avlastas genom att mdklaren rekommenderar rétt
experter, vid ratt tidpunkt, samt agerar mellaonhand mellan de olika parterna. Mdklaren kan
ocksd avgora vilka diagnoser som mdste upprdttas samt om ndgonting verkar negativt.
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SAMMANFATINING

Atft ha en pdlitlig svensktalande mdklare kan for de flesta svenska képare vara mycket
viktigt for att forstd kdpprocessen. Nadgon som kdparen kan lita pd fér att samordna det
hela och slutféra kdpet pd ett tillfredsstdllande satt. Den behdriga maklaren kommer aft
kunna hjdlpa képaren att ta hand om den juridiska delen, samt hantera de kulturskillnader
och sprdakproblem som kan férekomma.

Alla vi pad Wretman Estate ar bosatta i Frankrike och gor vart yttersta for att vagleda er
genom planering, kop, forsaljning och allt daremellan.

WRETMAN

ESTATE

www.wretmanestate.com
contact@wretmanestate.com
+ 33 (0)4 92 98 92 54

Huvudkontor
19 Rue des Serbes, 06400 Cannes

Vi har ocksa kontor i Antibes, Callian, Menton, Nice och Valbonne.
Se kontaktuppgifter till alla kontor och medarbetare pa var hemsida.
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